SELETUSKIRI.
1. ULDOSA.

Korre maatiksuse detailplaneeringu koostamise aluseks on Joeldhtme Vallavalitsuse korraldus
01.november 2004.a. nr. 743 ja véljastatud Lahtedlesanne.

Planeeritava ala piir ulatub 5m(osal.30m) véljapoole Kdrre mi piirikontuuri ning pikeneb 10m
laiuse, 100m pikkuse koridorina jatkuvalt riigi kées olevale maale Ruu-lhasalu mnt ja Jagala
joe vahelisel alal. Antud planeeringuala piiri kulgemise vajadus tuleneb detail- planeeringu
tehnil. lahendusest suunata elamugrupi puhastatud heitveed Jagala jokke.

Korre mi ja Ruu-lhasalu mnt vahel Jagala Energi OU-le kuuluvale terrivatsioonikanalile on
algatatud “Jdgala-Joa hiidroelektrijaama teenindamiseks vajaliku ala detailplaneering”,
Joelahtme Vallavalitsuse korraldus nr.831, 18.11.1999.a., vt. Lisad p.4. ja p.5.

2. OLEMASOLEV OLUKORD.

Planeeritav ala asub Ruu kilas, Joelahtme vallas, Harjumaal. Maa-ala paikneb Ruu-lhasalu
mnt aares, lagedal rohumaal (endine karjamaa). Maantee ja Kdrre mi vahel paikneb Jégala
joele rajatud paekivivooderdisega veekanal, mis varustas 20.saj. esimesel poolel rajatud
hidroelektrijaama. Ida pool laiub Katku mi niiske puistuala, edela pool piirab Kdrre mu-st
kinklik, mandidega kaetud liivaseljandik. P8hja pool on puistualad ja lagedamad valjad.
Maatiksusel paikneb edela-loode-p6hja kontuuridel 10 kv korgepinge el.liin. Maauksusele
paaseb maanteelt 1dunapoolse kitsa 16igu kaudu, siit kulgeb ka loodesuunaline jalgrada.
Maapind on lauge, piklikul 500m véljal on mnt. suunalist langust u.1lm. Koht on avar, seda
piiravad puistugrupid ja reljeefivaheldust loovad seljandikud ning maantee&arne ainulaadne
veekanal. Maa-ala on avatud paikesepoolsele orientatsioonile.

Planeeritava ala suurus on 10,0133 ha, olev sihtotstarve Maatulundusmaa- pdllumaa.

3. PLANEERIMISLAHENDUS.
3.1. Uldplaneeringu muutmise ettepanek.

Kdrre maatksus paikneb valla ldplaneeringus maatulundusmaa-p&llumaa sihtotstarbega alal.
Endine p6llumaa, tdpsemalt karjamaa seisab seoses p&llumajandusliku tootmis-situatsiooni
muutumisega juba aastaid kasutamata ning on aldis vosastumisele. Aktiivselt on vdsastunud
vana el.jaama veekanal. Seoses liikluse intensiivsuse kasvuga Ruu-lhasalu mnt-1 on &armiselt
liiklusohtlik olemasoleva teeotsa kasutamine sissesfiduks Korre maalksusele, téiendav
juurdesdit maa-alale aga puudub. Antud ohuhinnang kajastub ka det.plan. Lahtellesandes (p.3.
Ol.oleva olukorra iseloomustus). Tulenevalt kujunenud situatsioonist ja koha teetihenduslikest
eeldustest on pdhjendatud vdsastumisaltis maa-ala kujundamine véikeelamute grupiks, millega
kaasneb maatksuse ja selle l&hilimbruse heakorrastamine, sh. kogu piirkonnale avaliku
kasutusega teeddrse puhkeala kujundamine.

3.2. Detailplaneeringu lahendus.

Detailplaneeringu eesmaérgiks on vastavalt Lahtellesandele kinnistu sihtotstarbe muutmine,
jagamine elamukruntideks ning hoonestustingimuste maaramine.

Planeerimislahendusega on kavandatud Korre maaiksus keskkonna- ja inimsobralikuks
elamualaks, millel on taotluslikult maaelukorralduslik omapara. Véaljakujundatav hoonestuse-
haljastuse vahekord sobitub tasakaalustatult olemasolevasse maastikupilti.
Planeerimisstruktuur on kujundatud pikisuunalise peatee ja sellelt hargnevate juurdesdidu
harudega, moodustades véiksemaid naaberhoonestuse gruppe.

Maa-alale on planeeritud vastavalt katastritiksuse liigile 27 elamumaa krunti, 4 sotsiaalmaa,
2tootmismaa krunti ning lavaliku kasutusega transpordimaa krunt. Maa-alale juurdep&és on



planeeritud pealesdiduga Ruu- Ihasalu riigimaanteelt, sillaga tle olemas-oleva veekanali,
lahendus on kooskdlastatud kanali omaniku Jagala Energy OU-ga.

Juurdepdasutee Glaltoodud kanali tsoonis on taotletud jatkuvalt riigi omanduses oleval maal
Korre tee 16ikude nr.1 ja nr.2 tleandmine Jéeldhtme vallale, et vdimaldada antud tee avalik
kasutamine.

Pereelamukruntide suurused varieeruvad, kuid arvestades planeeritava ala 10,0133ha
iildpindalast maha “Teede ja tdnavate maa” pindala 13036m?, on haljastataval iildalal iihe
krundi tinglikuks suuruseks 3225m2.

Ruu-lhasalu maanteel on 50 m kaitsevoond, Jagala veekanalil kalda 25m ehituskeelu ja 50m
piiranguvoond, 10 kv elektri korgepinge Ohuliinil 10+10m kaitsevoond. Planeeritud
puurkaevul on 30m ning heitvete kanalisatsiooni pumplal 20m sanitaarkaitsetsoonid.

Antud piiranguvoonditele on planeeritud avaliku kasutusega haljastatud puhke- ja spordiala,
mis eristab elamukrundid liiklusaktiivsest maanteest. Puhke-virgestusalad on planeeritud veel
elamuala keskvoondile ning need kujundatakse lastele turvaliseks méngualadeks ja
kilaplatsiks koos nn. kogukonnahoone rajamisvdimalusega. Siit on tagatud ka rohelised
jalutuskoridorid looduspuistudega naabervéonditele.

Antud tsoneering soodustab kujuneva kulagrupi (orient. 90 in.) omavahelist suhtlemist,
uhistegevusi, aga ka ealise ja huvialalise tegevuse valikuvdimalusi.

Teisalt vOimaldab antud planeeringustruktuur elamuala etapilist valjaehitamist hoonestus-
gruppide kaupa, juba valjakujundatud hoonestusalasid otseselt hdirimata.

Hoonestusalade kaugus teemaa piirist on 6-8 m,hoonestusalade vahekaugusteks 12-24 m.

3.3. Hoonestus.

Planeeringu eesmargiks on véarika elamuala kujundamine, kus hoonestajatel on v@imalik
valida erinevate hoonestustingimustega kruntide vahel. Hoonestustingimustega peetakse silmas
korrastatud hoonestuspilti, kus on eraldi grupeeritud kdrgete ning madalate katustega elamud,
samuti erinevate abihoonete arvuga krundid. Uhe abihoone korral on lubatud ehitusalune pind
kuni 50m? ning suurematele kruntidele lubatud kahe abihoone korral kuni 50m? ja 30m2.

50m2 suuruste abihoone puhul on arvestatud 2-kohaline garaaz + t6éruum, 30m?2 abihoone
puhul saun + puhkeruum. Abihoonete suuruste piiramisega tagatakse hoonemahtude ja
haljastuse tasakaalustatus planeeritava elamuala tldpildis.

Elamud vdivad olla kuni 2-korruselised
Suurim hoonestusalune pind on 300m? , kruntide taisehituse % on 10 -12,5%
Kruntidele >2000m?2 (nr.15-33) vdib rajada kuni kaks hoonet (1 elamu ja 1 abihoone)
Kruntidele >3000m?(nr.6-14;34) voib rajada kuni kolm hoonet(1elamu ja 2 abihoonet)
Elamu suurim kdrgus maapinnast on maks.8,5 m, abihoonel maks. 4,5 m.
Katusekalded peavad olema krundi elamul ja abihoonel(-tel) samad- 25-45 kraadi ning

kruntidel nr.15-24 madalamad, 12-25*, mis ei varjaks soiduteelt vaadet puistualadele

Katuseharja suund paralleelne voi risti krundiga kilgneva teepiiriga

- Min. tulepusivusaste TP3.

- Sokli kdrgus 30-60 cm maapinnast.

- Hoonete vélisviimistluses kasutada puhasmudritise, krohvi ning puitlaudise pindasid.

- Mitte kasutada plastikust voi plekist imitatsioonvoodreid.

- Abihoonete viimistlused kavandada analoogselt elamuga.

- Voimalike freespalkmajade grupp koondada kruntidele nr. 11-14 vdi 26-34.

Mitte ette ndha imaratest palkidest “metsatalulikke” hooneid

Kruntide ehitusdigused vt. Pdhijoonisel AP-3.



3.4. Teed ja liiklus.

Juurdesoit Korre maatiksusele on planeeritud Ruu-lhasalu maanteelt, tle Jagala joe vee-kanali
rajatava auto-ja jalakaigusilla. Silla lahendus kooskd&lastatakse Jagala Energy OUga.
Olemasolev juurdesdidukoht maanteelt kinnistule on ette nahtud kui liiklusohtlik likvideerida,
antud Kkitsa koha kaudu on planeeritud vaid uus jalakédigutee trasseering olemasolevale
maanteedarsele kéigurajale.

Ruu-Ihasalu mnt.-It on tagatud vajalik nahtavus ristumisele planeeritud Korre mu peateega
(vt.joon. AP-4). Aluseks on voetud antud kurvilisel teeldigul praktiliselt kasutatav sdidukiirus
maks. 50-60 km/h.

Planeeritud Kdrre mu peateeks on edela-kirdesuunaline pikitee, millelt hargnevad
juurdesdidud tupikteede darsetele elamukruntidele. Peateed vGib perspektiivselt Gihendada
edasi kirde-poolse naabermaauksuse persp. teevorguga. Peatee keskosale on planeeritud
sOidukiiruse aeglustusring, kust hargnevad rohekoridorid paasuks looduslikele naaberaladele.
Kahesuunalise peatee(b=6m) maa-ala laius on 15 m, sellega ristuvate kruntide juurdepaésu-
tupikteede(b=5.5m) maa-ala laiuseks on 12m, mis tagab autodele ka teeotstes imberpddramise
vBimaluse. Elamuala 1,5m laiune keskne jalgtee kulgeb peateega paralleelselt, pdiktanavate
suurema arvuga elamukruntide poolsel kiiljel.

Vastavalt Teeseadusele puudub plaaneeritud s6iduteedel kui erateel teekaitsevéond.

Elanike ja nende kulaliste autode parkimine toimub elamukruntidel.

3.5. Vertikaalplaneering.

Maapinna kdrguste mééramisel on arvestatud projekteeritud teede kdrgusmarkidega ja
maapinna kdrguste muutumisega. Maapind vdib seoses Uhtse teedevBrgu rajamisega téusta 20-
50 cm. Tdiendavat krundipindade tdstmist teede suhtes ei ole ettendhtud. Teed on planeeritud
1% pikikaldega ja 2-2,5% pdikkaldega teeadrse muruvoondi suunas. Plan.-d kdrgusmaérgid on
antud Pdhijoonisel AP-3.

Elamute 1. korruse pdranda kdrgusmaérk +0.00 vdib olla 30-50 cm maapinnast kdrgemal.

3.6. Haljastus ja heakord.

Olemasolev kdrghaljastus maauksusel puudub.

Haljastuse tldlahendus:

planeeritav haljastus téiendab olemasolevat looduspilti ning jaotub tldhaljastuseks ja kruntide
haljastuseks. Uldhaljastamisel tuleb sGiduteeviondites valtida liiklusndhtavust vahendavaid
istutusi, nn.“ndhtavuskolmnurkadele® voib istutada vaid madalaid pddsaid kdorgusega
maks.0,4m.

Planeeringualal on kujundatud rohelised voondid, kust péédseb looduslikele naaberaladele.
Elamukruntidele on soovitav rajada lisaks dekoratiivhaljastusele ka viljapuugruppe, mis
kujundavad maakiila omapéra, Uhtlustavad hoonestuse uldpilti ning annavad tuule- ja
paikesevarju. Maaaedade juurde kuuluvad ka peenramaa ja kasvuhoone.

P60sad, hekid tekitavad dueruumid, kus kogu krunt ei ole (ihtlaselt 1&bivaadeldav-puhutav.
Murualasid taiendavad pusilillede grupid ja veesilmad.

Piirdeaiana kruntide vahel vdib kasutada teraspostidel metallvérkaeda voi puitaeda, suurim
kdrgus maapinnast 1,5 m. Teede&érsed piirded kujundada tdiendavalt hekkidega. Mitterajada
Kivist vOi kivipostidega raskeid piirdeaedasid.

Kruntide haljastamine ja heakord lahendatakse elamute projektide koosseisus vGi eraldi
projektiga, konsulteerida haljastusspetsialistidega.

Maailksusel valjakaevatavad suuremad maakivid koondada sotsiaalmaadele, kus nendest
kujundada iseloomulikud ja kdigile vaadeldavad dekoratiivgrupid.

3.7. Jaatmemajandus.



Igal krundil on sdiduvérava &ares oma olmejaatmete vaikekonteiner. Haljastuse ja peenramaa
hooldamise ja majapidamise orgaanilised jdatmed komposteeritakse krundi aiatsoonis.
Planeeritud asumi uldiseks teenindamiseks on ette nahtud sorteeritud prigi (paber-papp, klaas
jm) Uhine kogumise koht, mis asub asumi "véravas", pOhitee aares.

Konteineritesse sorteeritud priigi kogumine ja regulaarne dravedu toimub asumi elanike ja
jadtmete vedu teostava ettevotte kokkuleppel.

3.8. Kuritegevuse riske vdhendavad meetmed.

Ruu killa, Kérre mi lagendikule kavandatud asum paikneb vordlemisi eraldiseisval alal.
Labivad teed puuduvad, sissesdit maa-alale toimub erandliku sillakoha kaudu. Seega on
pahatahtlike vOOraste alale sattumise vOimalus vaike. Ala eraldiseisvus séilib ka peatee
perspektiivse pikenduse rajamisel, mis hendab naaberalasid.

Elanikud v@ivad moodustada naabrivalve piirkonna. Alal on hea vaadeldavus. Maa-alale on
vaba aja veetmiseks planeeritud kolm sotsiaalmaa krunti- pallimanguplatside, laste
mangumaastiku ja roheala "kogukonnamaja" rajamiseks (pos.nr. 3; 24; 9). Teedele on
planeeritud tdnavavalgustus.

4, TEHNOVORGUD.

Tehnovorgu Kitsenduse ulatuse madramisel lahtuda minimaalsest tehnovorkude kauguse
normatiivist (kaugused ehitistest, tehnovdrkudest ja puudest vdraga kuni 5,0m) EVS
843:2003. Projekteerimisel tuleb l&htuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja
vajadusel rakendada tehnovorgule kaitsemeetmeid. Tdiendavaks liitumiseks v8i olemasolevate
kasutustingimuste muutumisel tuleb taotleda tehnovdrgu valdajalt tehnilised tingimused.

4.1. Veevarustus.

Majandusjoogivesi saadakse elamutele uuest puuritavast sanitaartsooniga 30 m (vt. lisa —
Keskkonnaministeeriumi kiri 07.02.2005 nr. 11-11/1038) . Arvestuslik veekulu 27 elamule ja
uhiskondlikule hoonele on 0,8x28=22,4 m3/66p. Kila Ghiskondliku hoone veekulu ei lleta Gihe
pereelamu veevajadust. Veevarustuse ststeem PE plasttorudest surveklassiga PN10.
Veetorustikud monteerida alusele 20 cm tihendatud killustikku ja peale 10 cm liiva.
Paigaldamissligavus 1,8 m. Majatihendustorud samuti PE torudest, surveklass PN10. Viimased
I6pevad 0,5 m krundi piirist tee poole liitumispunktiga, milleks on &arikkummikiilsiiber spindli
pikenduse ja kapega.Viimastele peab jadma vaba uurdepédads sulgemiseks avarii Kkorral.
Veetrassi pikkus 1110 m.

TuletBrjevee 5 I/sec tagavad peatee &irde planeeritud 2 veehoidlat, mahtuvusega a’54 ma.
Kaugus hooneteni ei tleta 150 m.

4.2. Kanalisatsioon.

Maapinna korgused ei anna v@imalust kogu kinnistu majandus-fekaalvett juhtida isevoolselt
planeeritud puhastusseadmetesse. Peatee ringil asuv tlepumpla vdimsusega 15 m?/d haarab 13
krundi majandus-fekaalveed. Pumpla sligavus ca 3,7 m. Konteiner-puhastusseadmed on
planeeritud kinnistu kagupoolsesse nurka, eelvooluks Jégala jogi vahemalt 25 m allpool paisu.
Antud kanal.torustik paikneb riigimaal, Ruu-lhasalu mnt. ja Jagala joe vahelisel veekanali
kaldavoondil, mida Jagala Energy OU taotleb Jigala-Joa hiidroel.jaama teenindusmaaks
(algatatud on vastav detailplaneering, vt. p.1. Uldosa). Antud kanalisatsiooni torustikule tuleb
seada servituut seadusega ettenahtud korras ja servituudi tingimused tapsustatakse vastavas
lepingus.

Torustikud rajatakse plasttorudest PVC SN8. Kanalisatsioonitrassi  pikkus 1090 m.
Liitumispunktideks on kontrollkaevud krundi piirist vahemalt 0,5 m tee poole.



4.3. Drenaaz. Sadeveed.
Kinnistu ei kannata liigniiskuse all. Planeeringuala ei vaja eraldi organiseeritud sadevete
arajuhtimist (hajutatakse pinnasesse). Sadeveed krundil ja teedelt imbuvad pinnasesse.

4.4. Soojusvarustus.

Antud piirkonnas tsentraalne soojusvarustus puudub. Soojuskoormus kitteks, ventil.-ks ja
soojaveevarustuseks on ca 20 kW elamule. Elamu kite ja soojavee-varustus lahendatakse oma
katelseadme abil. Kutus - 0Oli + tahke (puitbrikett). Kooskdlas Keskkonnaministri
maarusegal0.06.02. nr.39(RTL, 19.06.02. 66, 1032) ei ole ndutud valisdhu saaste arvutusi.

4.5. Elektrivarustus.

Kéesolevaga on antud planeeritava Ruu kiila “Kdorre” maaiiksuse (Joeldhtme vald, Harju
maakond) elektrivarustuse 0,4 kV ja 20 kV liini trassi ning 20/0,4 kV alajaama asukoha
pdhimatteline lahendus. Planeeritaval alal on 27 eramut ja 3 pumplat.

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS Tallin-Harju piirkonna poolt valja antud
elektrivarustuse tehnilised tingimused nr.58773 08.02.2005 a.

Planeeritava ala elektrikoormuse maaramisel on lahtutud juhendist EEI J2:1995 ja maauksuse
valdaja andmetest. Orienteeruv summaarne tarbimisvdimsus on 220 kKW.

Planeeringus on arvestatud eramu peakaitsmeks 3x25 A. Konkreetne objekti elektrienergia
vajadus madratakse vastava hoone projektis.

Maauksuste elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud 20/0,4 kV komplektalajaam 20 kV
poolel labijooksva skeemiga orienteeruva trafovéimsusega 250 kVA. Alajaama 20 kV toiteliin
on planeeritud “Joeldhtme-Koigi” 20 kV fiidri Shuliini mastilt maakaabelliinina ja tagasi
samale Ohuliinile. Trassi orienteeruv pikkus 75 m.

Eramute elektrienergiaga varustamiseks on planeeritud piki  maatksustevahelisi
sissesOiduteede kdrval oleval haljasalal 0,4 kV kaabelliini trass  transiitkilpide ja
liitumispunktidega Kinnistu piiril voi selle laheduses. Valdajal tépsustada liitumispunkti
asukoht ja peakaitsme suurus Eesti Energia AS.

Kinnistuvaheliste teedele ndha ette vélisvalgustus.

4.6. Side.

Planeeritava Ruu kiilla “Korre” maaiiksuse (Joeldhtme vald, Harju maakond)
telefoniseerimiseks on Elion Ettevotted AS véljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr. 3475961 09.02.2005 a. Vastavalt tehnilistele tingimustele toimub MU
sidevarustus kaablijaotuskapist JOL110. Planeeritaval alal on 28 eramut. Elamute vdimalikuks
telefoniseerimiseks on valitud side maakaabelliini trass. Sideliini trass kulgeb piki
maatiksustevahelisi sissesdiduteid haljasalal.

Sidekaabli jaotusvork lahendatakse sidevarustuse projektiga vastavalt piirkonna sideteenusega
varustava firma tehnilistele tingimustele.

5. TULEKAITSE ABINOUD.

Tuletdrje veevarustus on lahendatud kahe 54ms3 tuletdrjevee mahutiga, mis paiknevad elamuala
peatee ddres ja tagavad ndutud maks.200m kaugused planeeritud hooneteni. Peateelt
hargnevate tupikteede 10pus on tagatud pé&stemasinatele ndutav mandoverdamis-plats
12x12m.

Planeeritud hoonestusalade véhim vahekaugus on 12 m.

Hoonete min. tulepisivusaste TP3.

Seletuskirja koostasid: arhitekt Tiit Kaljundi

insener Karri Vabrit



